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Fritidslandsbyen
Gammalstorp

En hel andelsejet landsby i den vilde skanske natur
— som vi ejer og deler i faellesskab.

ALMENR.DK/GAMMALSTORP Almenr



HVORFOR GAMMALSTORP

En fleksibel, social og meget
mere baeredygtig made at
taenke sommerhus pa.

Danske sommerhuse star tomme 300 dage om aret. Det er fjollet.

Gammalstorp er et opger med idéen om, at vi hver isaer skal eje alt selv
— og have alt besvaeret med det.

Ved at ga sammen far vi mere, end nogen af os kunne fa alene. Vi har simpelthen en hel
landsby sammen. Husene star ikke tomme — de bliver brugt. Feellesskabet bliver staerkere,
kvaliteten hejere og vores samlede aftryk mindre.
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Det finder du Landsbyen pa
I hoveddokumentet en spiseseddel

04  Velkommen EJERFORM
8konomisk forening

05 Omradet
ANDELSHAVERE | DAG

08  Vores landsby Ca. 90 familier

HUSE (2026)
15 huse: 10 huse + 5 skovhytter

18 Andelsmodellen

21 Faellesskabet PA VEJ

_ Sauna ved seen og balhytte
22 @konomien

BOLIGSTBRRELSER
23 Sadan bliver du andelshaver Huse 12 - 86 m?

GRUNDEN
5,6 hektar naturgrund med badese, a og skov

AFSTAND
1 time 20 min. fra Kebenhavn H

IBRUGTAGNING
2024

EN ANDEL
450.000 kr. — kan deles i alt af 4 personer

Forelgbigt materiale, juni 2026. Tal og skitser er vejledende — geeldende driftsbudget og vedteegter findes pa
medejer-siden.
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INTRODUKTION

Velkommen ti
Gammalstorp

Gammalstorp er en andelsejet fritidsland
skanske natur. | dag deler omkring 90 and
huse, skovhytter, feelleshus, vaerksted og
naturomrader. Sammen ejer vi ikke hvert ““
sommerhus — men en hel landsby.

Som andelshaver kan du bruge Iandsbyen
Hver andel er garanteret mindst 60 dage ol
gennem vores pointsystem — det svarer tiI
dage, et dansk sommerhus i gennemsnit
pa et helt ar. |

Landsbyen byder pa mange slags ophold. ““
stille og enkle — en weekend i skoven og ro
gange samler man familie og venneri et af .“‘
huse — eller booker flere huse samtidigt. Ma
for sig selv hele weekenden. Eller slentre for
balpladsen — landsbyens naturlige madeste
blive haengende. ‘

Feellesskabet vokser ud af det, vi ger samme
feellesmeder, arbejdsweekender og en valgt
bestyrelse. Her er mennesker i alle aldre, med
bernefamilier iblandt — og dermed bern i alle
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STEDET

Naturen er vores anker. Gammalstorp ligger pa en 5,6 hektar
stor naturgrund i det skanske landskab — et levende terreen,
hvor skoven skifter karakter undervejs: fra abne lysninger til
teette skovrum, fra greesarealer til badesg og a.

Vi lever med det, naturen giver os — ikke imod det. Det er ikke

et benspand. Det er et dogme, vi udfordrer os selv til at leve
efter. Og det giver en fglelse af at veere... fri.
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NATURGRUND
5,6 hektar — skov, lysninger og eng

VAND
Badesg og a pa grunden

AFSTAND
Lidt over en time fra Kebenhavn
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HISTORIEN

Omradet

VILD SVENSK NATUR

Skane er fladt som Danmark — men gennem Skane
leber et vildt, grent beelte med hejde, klipper og dyb
skov. Det er her, Gammalstorp ligger: muligvis det
vildeste omrade, der samtidig er teettest pa Kebenhavn
og Malme. Grunden starter i det abne og skraner ned
mod teetnende treeer, en 4 og et vadomrade. Derfra:
vores skov. Og bagved: endnu mere vild skov og mark.

Gammalstorp er ikke et navn, vi har fundet pa. Omradet
har heddet sadan i flere hundrede ar — som pa kortet fra
1837. Siden har kommunen givet omradet seerlig
beskyttelse som rekreativt omrade for byboere: Her skal
naturen forblive. Deraf navnet Fritidslandsbyen
Gammalstorp.

Karta dver agorna till Gammalstorp,

450.000 m? 365.000 m? 56.000 m?

SAMLET GRUND — DELT MED NABOERNE FREDET, REKREATIVT AREAL EGEN GRUND MED BYGGERET
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SADAN KOMMER DU DERTIL
I bil

70 minutter fra Kebenhavn — stort set motorvej hele
vejen fra @resundsbroen.

Med tog

@resundstoget til Lund og bus til Hoérby, hvor du kan
cykle fra. Maske er der andre fra landsbyen i bil, du kan fa
et lift af? Det skal der nok veere.

NZEROMRADET

Sma bondegarde, bakkede marker, stendiger og skov.
Vandreruter i seerklasse, fem mountainbikeruter,
rideskole som naermeste nabo — og svampejagt lige uden
for daren. | Ringsjon kan man bade og fiske alt fra aborre
til gedde, og naturcentret Fulltofta ligger lige i neerheden.
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FALLESSKABET

Interesser pa kryds og tvaers

Vi er omkring 90 andele — store og sma, unge og graharede — der deler
drgmmen om livet i Bulderby. Med sa mange mennesker er der altid
nogen, der deler netop din interesse:

Der er ikke et krav om at deltage i bestemte grupper, men det kommer
helt naturligt, at vi har lyst til at engagere os i at udvikle landsbyen.
Udover vores bestyrelse har vi manedlige feellesmgder og et par
arbejdsweekender om aret.

CKORVKLUBBEN) (ALLE BORNENE | BULDERBY) (@L OVER “H/EKKEN")

CMOUNTAINBIKERNE) CSANKEGRUPPEN) (KREBSEGILDE & MIDSOMMAR>

CEVENTYRERNES KLUB> (BIODIVERSITETSGRUPPEN) <V/ERKSTEDET>

CBESTYRELSEN) CARBEJDSWEEKENDER)
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Gammalstorp er primeert en skov-landsby i en lev-
skov. Op til skoven ligger vores eng. Gammalstorp
bestar indtil videre af 16 huse i alle sterrelser - og vi
arbejder pa at udvide en smule.

Vi ejer neesten alt jord omkring de tre sma grusveje
du ser her, og omkring er vi omringet af uendelig skov
mod nord, og mod syd ligger det abne landskab med
bondegarde, marker, enge samt et meget roligt og
idyllisk landskab.

HUS

Over de kommende ar, udvider vi langsomt landsbyen.
Her er et blik pa de neeste bebyggelser, markeret med gren: Q
Selvfelgelig er saunaen hejt prioriterriteret.
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UEENNTTHLL G5 MMERGGEETT SSKKIDW
FALLESHUS
48M2
12M2
12M2
BALSTEDET 48M2
BALHYTTE

30M2

FALLESHUS LADEN

12M2

NABO

48M2

30M2

48M2

30M2

48M2

12M2

BADES®©

SAUNA

12M2

30M2

48M2

* Forelebigt projektmateriale anno 2026. Alle skitser og illustrationer er vejledende. Stiplet streg markerer en hejdeforskel pa 1 m

MARK

ENGEN

NABOENS BADES® —
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HUSENE

De 4 typer huse

Huse i alle starrelser, i den hgjst mulige kvalitet — arkitektonisk og handvaerksmaessigt. Og placeret, sa de supplerer

hinanden: Book et hus med fire sovepladser, og laeg en skovhytte til, nar barnebanden vokser. Derudover har vi en

raekke faellesfaciliteter — og pa sigt flere.

01 - HUSENE - 30-86 M?

Helarsisolerede traeehuse — fra Tjadern pa
30 m? til Bjgrnen pa 86 m2 med plads til
otte sovende geester. Gode senge, bad og
toilet. Altid professionelt rengjort, nar du
kommer.

FRITIDSLANDSBYEN GAMMALSTORP

02 - SKOVHYTTERNE - 12 M?

Enkle hytter, der bringer os teettere pa
naturen. En rigtig god dobbeltseng, en lille
terrasse — og altid en fantastisk,
uforstyrret udsigt.

03 - FELLESHUSET

Stort helarsisoleret faelleshus med
kakken, bad og vaskemaskine. Her magdes
vi til morgenkaffe, spilleaftener og faelles
maltider pa terrassen.

FOTOS: GAMMALSTORP 2024 - 2025

04 - LADEN

Da vi overtog den store grund, stod der en
bygning midt i skoven. Den har vi
omdannet til veerksted og krearum. Her pa
toppen af bakken nyder vi solnedgangen
og holder det arlige krebsegilde.
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MATERIALER OG INDRETNING

Om materialevalg og
Indretning

Indretningen er ikke tilfeeldig. Det var vigtigt for os at
havde huse med sjeel derfor allierede vi os med Didde, en
dygtig indretningsarkitet. Sammen definerede vi en raekke
stemninger - nogle huse er farverige, andre er helt lyse og
andre har merkere farver og mange treeelementer. Sa der
er ikke et hus der er ens, men falles for alle husene er at
meblerne og indretningen har en steerk red trad og er af
hej kvalitet, stilmaessigt og kvalitetsmaessigt.

Husene er alle sammen bygget i trae, som det naturlige
valg for en landsby, der ligger langt ude i skoven.
Treehusene passer ind i omgivelserne — de naermest
forsvinder mellem stammerne.

Og tree har nogle meget fine egenskaber: Traeer fornyer sig
selv, og de binder CO2, mens de vokser. Men tree ger ogsa
noget ved os. Det far os til at fele os taet pa naturen — og
giver en hjemlig felelse.

FRITIDSLANDSBYEN GAMMALSTORP 1 FOTOS: GAMMALSTORP 2024
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HUSENE | LANDSBYEN

Sommerhus, 48 m?

_ 4 sovepladser

FRITIDSLANDSBYEN GAMMALSTORP -

1

Hvad enten du foretraekker at slappe af i den brede -

vindueskarm, pa den indbyggede bzenk, i alkoven eller -

nar det er varmt nok - pa terrassen, sa er der rig

mulighed for at komme helt ned i gear her.

Huset har et stort kgkken, spise omrade, toilet, b_ad og'en

stor terrasse.

Der eri alt fire sovepladser: en dobbeltseng (160x200) -5

sovevaerelset samt en alkove (160x200) i s’tu'en.

FAKTA

ANTAL HUSE =
STORRELSE

ANTAL SQVEPLADSER

TOILET 0G BAD - 7

WA ). -
HELARSISOKERET
VARME

ARKITEKT

NYBYGGET

40 M2
4 .-

JA

JIA

JA
NJORDRUM

JA
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Hytte, 30 m?

4 sovepladser
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ANDELSMODELLEN

En andel.
En hel landsbhy.

Som andelshavere ejer vi ikke ét bestemt hus — vi ejer det hele, sammen.
Husene, skovhytterne, feelleshuset, Laden, sgen og skoven er feellesejet.

Vi er organiseret som en gkonomisk forening med plads til 120 andele.

Foreningen ejer landsbyen; vi ejer hver en andel. En andel giver én stemme

— ingen kan eje mere end andre. Vi haefter hver isaer kun for vores indskud.
Foreningen har ingen geeld og opsparer lsbende til renovering.

450.000 kr.

PR. ANDEL — KAN DELES AF | ALT 4 RETTIGHEDSHAVERE

FRITIDSLANDSBYEN GAMMALSTORP FOTO: KBKKENVINDUET | ET AF SOMMERHUSENE leenr



Book lidt eller meget — efter behov

Vores behov er forskellige. Nogle gange skal svigerfamilien med, andre gange har du bare brug for en tur ud af byen.
Du booker ét eller flere huse — alt efter hvad ferien kalder pa.

60

DAGE OM ARET,
MINIMUM

PREBOOKING

Hvert kvartal ensker vi datoer, huse (et eller flere
pa en gang) og prioriteter. Fordelingen sker med
point: Hver andel far et fast antal point om aret, og
prisen i point afheenger af seeson og husets
sterrelse. Bag systemet ligger en fairness-
algoritme — bygget pa feellesskabets egne ensker
om gennemsigtighed og lighed.

FRITIDSLANDSBYEN GAMMALSTORP 19

Fri

DU KAN FRIT BOOKE NAR
DER ER LEDIGT

QUICKBOOKING

Nar prebooking-runden er slut, abner
quickbooking. Her bookes alle ledige datoer frit —
uden point. Uden for hejsaesonen kan du som regel
booke med fa dages varsel. Aflyser nogen, frigives
huset til alle.

4

RETTIGHEDSHAVERE
PR. ANDEL

DEL DIN ANDEL

Du kan dele din andel — og dine point — med tre
navngivne venner eller familiemedlemmer. De
booker og tager gaester med, ligesom du ger. Du
administrerer pointene, og det er kun dig, der kan
dele dem.

Almenr



TEKNOLOGI | BAGHANDEN

Appen klarer bgvlet

For ikke at ga fra forstanden i et virvar af logistik har vi bygget en app, der

klarer alt det, koordinering plejer at kreeve — sa vi kan bruge krudtet pa det,

det hele handler om.

—  Book huse, hytter og feellesfaciliteter

—  Brug telefonen som nggle \ L /\\\

—  Se hvem der kommer til midsommer — og hvornar
—  Organisér samkgrsel

—  Alle betalinger og administration er automatiseret

FRITIDSLANDSBYEN GAMMALSTORP 20 Almenr



@DKONOMIEN

Okonomien

ANDEL - ENGANGSINDSKUD

450.000 kr.

Indbetales til foreningens konto i Merkur Bank. Kan deles af i alt 4 rettighedshavere.

DRIFT & VEDLIGEHOLD

ca. 790 kr. pr. maned

Dzekker administration, drift, opsparing, vedligehold og service (2025-niveau).

FORBRUG

30 kr. pr. seng pr. nat

Vand, el, varme, “slid” — afregnes pr. ophold.

RENG@RING

ca. 600 kr. pr. ophold

Geelder ikke skovhytterne — og flere huse overgar Igbende til selvrengaring.
BRUGSRET

4 navngivne personer

Per andel kan der sta i alt 4 personer

FRITIDSLANDSBYEN GAMMALSTORP 22

VARD AT VIDE

Tallene justeres pa den arlige generalforsamling, hvor hver
andel har én stemme.

Du haefter kun for dit indskud. Saelger du din andel, betales
30 % svensk skat, hvis det szelges med fortjeneste.

Det fulde driftsbudget ligger sammen med vedteegter og
retningslinjer pa medejer-siden — gennemsigtigt og
tilgaengeligt for alle.

Almenr



NAESTE SKRIDT

Du kan blive andelshaver
pato mader

1. NY ANDEL 2. GENSALG

Bliv medejer af landsbyen
og book spontant med
det samme

Bliv medejer af landsbyen
og book forud og spontant
fra 1. september 2026

450.000 kr.
betales i 4 rater over 18 maneder

450.000 kr.
inden 1. september 2026

Bliv medejer af hele landsbyen. Du kan spontanbooke med det samme og Hvis der er andele til salg, kan du kgbe og spontanbooke med det samme og
forhandsbooke fra 1. september 2026, nar landsbyen udvides og din sidste
rate er betalt. Du betaler fgrst fuld “husleje”, fra du har brugsret — ca. 600

kr. om maneden.

forhandsbooke efter 18 maneder, nar landsbyen er udvidet og din sidste
rate er betalt. Du betaler fgrst fuld “husleje” ved ibrugtagning; indtil da halv
husleje pa ca. 300 kr. pr. maned.

FOTO: MEDSTIFTERNE BLIVER FORMELT ANDELSHAVERE



NASTE SKRIDT

Sadan bliver du andelshaver

01 - ANSBG

Send en uforpligtende ansggning her: almenr.dk/gammalstorp — sa kan du se, om der
er et match. Hvis ja, bliver du inviteret til at blive medejer.

02 - SAET DIG IND | LANDSBYEN

Nar du laeser dette dokument, er du allerede langt. Hvis alt dette lyder godt, kan du tage
afsted pa besgg eller intromade med gatur og opleve skoven, husene og menneskene.
Naeste gang: 20. juni. Eller falg hverdagen pa Instagram: @fritidslandsbyen.

03 - FORTAL O0S, AT DU VIL VERE ANDELSHAVER

Ring eller skriv til Michael pa michael@almenr.dk eller 25 45 82 50, og forteel, hvis du
har spgrgsmal, eller hvis du gerne vil vaere andelshaver. Sa hjaelper han dig videre.

04 - UNDERSKRIV

Du underskriver de 4 dogmer — vores feelles veerdisaet — og medlemsaftalen.
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LIGE NU

Vil du vaere andelshaver?
Kontakt Michael og han
hjeelper dig videre.

michael@almenr.dk

+4525458250

Almenr






